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189 990 €

DOHODA MOZNA

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Studienka
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Stav: pbvodny stav
Viastnictvo:  osobné  Energeticky certifikit: Ziadne
Plocha pozemku: 758 m’ Energetickad nadro¢nost Klasické materialy
Typzeme:  rovina budovy:
Teritérium: Intravilan — Typ budovy: zmiesané
Uzitkové plocha: 400m*  Celkovdplocha: 758 m’
Zastavand plocha: T e o

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj priestrannt multifunkénu nehnutelnost v obci Studienka, vhodnu na spojenie
byvania, prendjmu a podnikania - PRIBLIZNE 406 M2 ZASTRESENYCH PLOCH A POZEMOK 758 M2,

Nehnutelnost v minulosti sltzila ako pohostinstvo. Tvori ju rodinny dom, hospodarske a skladové
priestory, velka zastresena a vykurovana hala s barom, zastreSena terasa, podbranie a samostatna
zahrada.

Vdaka velkosti a ¢leneniu méze byt zaujimava pre podnikatela, investora, viacgeneracnu rodinu alebo
zaujemcu, ktory potrebuje spojit byvanie s prevadzkou ¢i prendjmom.

HLAVNE VYHODY
- pozemok s celkovou vymerou 758 m?,
- cca. 404 az 408 m? zameranych vnutornych a zastresenych pléch,



- velka zastresena hala s vymerou cca. 108 m?,

- zastreSena vonkajSia terasa cca. 57 m?,

- zastresené podbranie cca. 18 m?,

- pévodny bar s vycapom, krb a kamenné a drevené prvky,

- samostatna predajna a dalSie priestory vhodné na sluzby alebo prenajom,
- byvala kuchyna, s okienkom na vydaj jedla a samostatny chladiaci box,
- kancelaria a viaceré skladové priestory,

-5 WC, 2 sprchy a predpriprava na dalsiu kipelfiu,

- plynovy kotol a teplovodné radiatorové vykurovanie,

- radiatory aj v zastresenej hale,

- samostatna zahrada s vymerou 266 m>.

ORIENTACNE CLENENIE A VYMERY- vSetky nasledujice vymery su orientacné a vychddzaji z ru¢ného
zamerania.

Lava Cast objektu:

- zastreSena terasa pred domom - 57 m?,
- predajria - 21 m?,

- chodba - 11,4 m?,

- Satria s WC - 4,5 m?,

- miestnost vedla predajne - 33 az 34 m?,
- miestnost s vydajom jedla - 23 m?,

- samostatny chladiaci box - 6,3 m?,

- kuchyna - 28 az 30 m?,

- kancelaria - 14 m?,

- socialne zariadenia - 10 m?,

- vnutorny sklad - 23 az 24 m?,

- kupelfia - 4 m?,

- vonkajsi sklad - 20 m2.

Prava cast objektu:

- zastresené podbranie - 18 m?,

- zastresena a vykurovana hala - 108 m?,
- miestnost s barom a zazemim - 23 m?.

Hala mé& nepravidelny pédorys, orientadnd dizku cca, 15,9 m a Sirku cca. 6,3 aZ 7,3 m. Podbranie ma
priblizné rozmery 3,46 x 5,2 m.

Celkovy sucet uvedenych priestorov predstavuje cca. 404 az 408 m? vratane zastresenej terasy a
zastreseného podbrania.

MOZNOSTI VYUZITIA - dispozicia umoZriuje uvaZovat napriklad o:
- viacgeneracnom byvani,

- byvani spojenom s podnikanim,

- vytvoreni jednej alebo viacerych najomnych jednotiek,

- mensom penziéne alebo apartmanovom ubytovani,

- obchode, kancelariach alebo sidle firmy,

- kadernictve, kozmetickom ¢i masaznom saldne,

- skoliacom, komunitnom alebo relaxacnom centre,

- priestore na cvicenie, workshopy alebo mensie podujatia,

- ateliéri, dielni, remeselnej prevadzke, alebo nahravacom studiu

VYKUROVANA HALA S BAROM



Vyraznou sucastou nehnutelnosti je priblizne 108 m? velka zastresena hala s pévodnym barom,
vyc¢apom a krbom. Hala je vybavena radidtormi napojenymi na teplovodny vykurovaci systém domu.
Po uprave méze sluzit ako spoloCensky alebo skoliaci priestor, priestor na cvicenie, tvorivé aktivity,
workshopy, rodinné podujatia alebo ako zazemie podnikatelskej prevadzky.

POZEMOK

Celkova vymera pozemku je 758 m2:

- zastavana plocha a nadvorie - 492 m?,
- zahrada - 266 m2.

Zahrada méze vytvorit sukromné oddychové zazemie s priestorom na bazén, altanok, detsku zénu
alebo dalsiu terasu.

TECHNICKY STAV
Objekt je v pdvodnom stave a vyZaduje rekonstrukciu alebo upravu podla budiceho spdsobu vyuZitia.
Nie je urceny pre zaujemcu, ktory hladd moderny dom pripraveny na okamZzité nastahovanie.

Jeho hlavnou hodnotou je velkost, variabilné clenenie, rozsiahle zastresené plochy a mozZnost spojit
viacero funkcii v jednom areali.

K dispozicii je plynovy kotol a teplovodné radiatorové vykurovanie vratane radiatorov v hale.
Energeticky certifikat nebol predloZeny.

UZEMNOPLANOVACIA INFORMACIA

Podla uzemnoplanovacej informdcie obce Studienka zo dria 20. 7. 2026 je parcela ¢. 628 zaradena do
Uzemia obcianskej vybavenosti a Sportu v jadre obce a parcela ¢. 629 do Uuzemia byvania. Kompletna
Uzemnoplanovacia informacia je vaznym zaujemcom k dispozicii.

Konkrétny zamer, najma zmenu ucelu uzivania, vytvorenie bytovych alebo ubytovacich jednotiek Ci
novej prevadzky, je potrebné preverit podla prislusnych stavebnych, hygienickych, poZiarnych a
prevadzkovych poZiadaviek.

LOKALITA
Studienka je obec obklopena prirodou Zahoria s dostupnostou do Malaciek a smerom na Bratislavu.
Okolie ponuka moznosti turistiky, cykloturistiky, hubdrcenia a pokojného vidieckeho oddychu.

NAZOR MAKLERA
Tato nehnutelnost nie je obycajnym rodinnym domom. Je uréena pre zaujemcu, ktory dokaze vyuzit
jej velkost, variabilitu a kombinaciu obytnych, obchodnych, skladovych a zastreSenych priestorov.

Najvacsi potencial vidime v spojeni vlastného byvania s podnikanim alebo prenajmom, pripadne vo
vytvoreni viacgeneracného, ubytovacieho, skoliaceho alebo relaxacného projektu.

CENA: 189 990 EUR - DOHODA MOZNA
V cene je zahrnuty kompletny realitny a pravny servis a pomoc s financovanim.

Kontakt:
0903 753 358

Uvedené vymery su orientacné, vychadzaju z rucného zamerania a neboli overené autorizovanym
geodetom ani projektantom. Vizualizacie predstavuju iba napady na potencialne mozné vyuzitie.
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Maklér : Mgr. Milan Brezny
Telefén : 0903753358
E-mail: milan.brezny@gmail.com




