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REAL

REALITNA KANCELARIA

Y 284 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Stupava
Ulica: Wolkerova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Energeticky certifikat: Ziadne
Viastnictvo:  osobné  Energetickd ndrocnost Klasické materiély
Plocha pozemku: 703m’  budovy:
Typzeme: rovina  Gardz dno
Teritérium:  Intravilén  Spajza ano
Uzitkovd plocha: 84.66 m’  Sklad: éno
Podlahové plocha: g4.66m*  Celkovd plocha: 703 m’
Stav: Ciastocne prerobeny ~ Pocetgardzi: 1
oot en, TR 3 Plocha garéze: s
.......................................................................................................... Ui i

POPIS NEHNUTELNOSTI

BREFIN REAL Vam ponuka na predaj rodinny dom s pozemkom o vymere 703 m? v oblubenej Casti
Stupavy - Kolédnia.

Nehnutelnost sa nachadza v zastavbe rodinnych domov s vybornou dostupnostou do centra Stupavy,
Bratislavy aj smerom na Malacky a Brno. Velkou vyhodou je autobusova zastavka v pesej dostupnosti
a zarovern blizkost oblubenej cyklotrasy vedtcej k rieke Morava a do okolitej prirody Zahoria.

Dom je vhodny pre zdujemcov, ktori hladaju byvanie s dostatkom priestoru, sukromia a zaroven
moZznostou postupnej modernizacie podla viastnych predstav.

ZAKLADNE INFORMACIE:



- vymera pozemku: 703 m?

- UZitkova plocha domu: 84,66 m?
- garaz: 19,30 m?

- obytny priestor nad garazou

- voda, elektrina, plyn

- verejna kanalizacia

- vlastna studna

DISPOZICIA:
Dom pozostava z troch priestrannych obytnych izieb, kuchyne, kupelne, spajze a vstupnej haly. Vo
dvore oproti vjazdu je garaz s obytnym podkrovim a za kuchyriou je pristavany skladovaci priestor.

VYMERA JEDNOTLIVYCH MIESTNOSTI:
- obyvacia izba: 20,25 m?

- spalna: 20,25 m?

-izba: 17,10 m?

- kuchyna: 10,80 m?

- ktpelnia: 4,86 m?

- Spajza: 3,10 m?

- predsien: 8,30 m?

Vo dvore sa nachddza samostatna garaz a dalsi vyuZzitelny priestor nad garazou vhodny napriklad ako
hobby miestnost, pracovria, ateliér alebo sklad.

TECHNICKY STAV:

Dom bol priebezne udrziavany a v roku 2005 presiel ¢iastocnou rekonstrukciou, pocas ktorej boli
osadené plastové okna a zrealizované nové plynové kurenie.

Nehnutelnost je obyvatelna aj v sucasnom stave, pricom novému majitelovi pontika moznost
postupnej modernizacie podla viastnych predstav a potrieb.

POZEMOK:

Pozemok s vymerou 703 m? poskytuje dostatok priestoru na oddych, zahradkarcenie, rodinné aktivity
Ci vytvorenie prijemného sukromného zdzemia. Vznika tu prijemné spojenie byvania v meste s
blizkostou prirody.

LOKLALITA:

Stupava patri dlhodobo medzi najvyhladavanejsie lokality v okoli Bratislavy. Obyvatelia ocenuju
kompletnu obcliansku vybavenost, vybornt dostupnost do hlavného mesta, blizkost Malych Karpat a
mnoZstvo moznosti na sportové a rekreacné aktivity.

VYHODOU je aj blizkost cyklotrasy smerujiicej k rieke Morava, ktord patri medzi obltibené trasy pre
cyklistov, korculiarov aj milovnikov prirody.

CENA: 284.900 000 € - vratane kompletného pravneho servisu a provizie realitnej kancelarie.

V pripade zaujmu o obhliadku alebo viac informacii nas nevahajte kontaktovat na ¢islo 0903 753 358.

Uzemny plan - pri pozemku 703 m?2:
Maximélna zastavana plocha
703 x 0,25 =ccal76 m?



To znamend, Ze celkova zastavana plocha vsetkych stavieb na pozemku by sa mala pohybovat
priblizne do 176 m>2.

Minimalina plocha zelene
703 x 0,50 = cca 352 m? zelene

Musi zostat zachovany vyznamny podiel nezastavanych zelenych pléch.

Podlaznost

Regulativ 2,0 znamena, Ze uzemie pripusta rodinné domy priblizne do rozsahu:

1 NP + obytné podkrovie,alebo 2 nadzemné podlaZia podla konkrétneho architektonického riesenia a
dalsich regulativov.

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Milan Brezny
Telefdn : 0903753358
E-mail: milan.brezny@gmail.com




